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          tel/fax: 022-507-444  

   







          tel: 022-52-37-53  

BC „Victoriabank”S.A.,filiala Nr.11or.Chisinau, VICBMD2X883, MD39VI222400011100334MDL

CONTRACTUL Nr.18/09/B
cu privire la vinzarea cumpararea in constructie
la obiectul ”Casa de locuit”

de pe strada _______________ din mun. Chişinău

“18” septembrie 2019



           
mun. Chişinău

1. PĂRŢILE CONTRACTANTE

1.1.”ExFactor-Grup” S.R.L., cu sediul în mun.Chişinău, str. Lev Tolstoi, 74, în persoana directorului Vladimir Tonu, care acţionează în baza Statutului, numărul de înregistrare 1003600025667 din 29.12.2004, numit în continuare “VÎNZĂTOR” şi
1.2. ______________, titulara buletinului de identitate ____________ eliberat de _________ la data de __________ domiciliată în ____________, numită în continuare “CUMPĂRĂTOR” au convenit să încheie prezentul contract cu respectarea următoarelor clauze:
2. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. “Vînzătorul” va construi și vinde “Cumpărătorului” imobilul: apartament cu 2 odăi cu suprafaţa totala de ___ m.p. cu nr. cadastral _________________ inclusiv logiile, verande amplasat în blocul ”CASEI DE LOCUIT”, ce se va amplasa pe terenul detinut de vinzator cu titlu de proprietate privata in baza contractului de vinzare cumparare nr.____ din ______,  situat în mun.Chişinău, str. _____________,  conform proiectului de executie nr.______ (Construirea unui ansamblu rezidential cu obiective comerciale /prestari servicii si parcare subterana) anexat prezentului contract, proiect aprobat de cumpărător.

2.2. “Vînzătorul” va transmite apartamentul “Cumpărătorului” în conformitate cu prevederii anexei nr.1 a prezentului contract. 

Aceste lucrări se îndeplinesc de către “Vînzător” în strictă corespundere cu proiectul aprobat conform legislaţiei în vigoare a R.M., deciziile Consiliului municipal Chişinău, Certificatul de Urbanism şi Autorizaţia de construire nr._____ din _________.
3. PREŢUL

3.1. Suma plătita de “Cumpărător” este de ______________________ EURO ce constituie plata pentru apartamentul cu nr. __, scara __, etajul __, nivelul __,  pretul unui metru patrat fiind de ________ (___) EURO in blocul locativ conform planului general. Suma va fi achitata în rate, după cum urmează:
I etapă – ___________ EURO se achită  la semnarea prezentului contract.
II etapă – ______________ EURO se achită la transmiterea în proprietate a apartamentului prin semnarea actului de primire-predare.
Plata se efectuează în lei moldoveneşti, echivalentul coraportului euro leu al cursului oficial Băncii Naţionale la ziua de plată pentru fiecare etapă în parte. 
Preţul apartamentului este rezultatul calculelor conform anexei 1 la prezentul contract, dar daca suprafata se modifica in baza masurarilor efectuate de catre Serviciul Teritorial Cadastral Chisinau, in cazul cind suprafata se mareste si suma contarctului se mareste si invers in cazul cind suprafata se micsoreaza suma contractului se modifica in minus. Preţul unui metru patrat stabilit de către părţi  rămîne constant pentru tot termenul acţiunii acestui contract.

4. TERMENUL

4.1.Finisarea construcţiei şi darea în exploatare a casei se preconizează pentru data de _________.
5. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR

5.1.“Vînzătorul” se obligă :
- să execute şi să conducă execuţia lucrărilor contractate până la recepţia şi predarea lor  cumpărătorului;

- să înceapă execuţia lucrărilor numai după obţinerea  autorizaţiei de construcţie şi a tuturor avizelor prevăzute de lege;

- să folosească mijloacele financiare transmise de către cumpărător după destinaţie, adică la construcţia bunului imobil indicat în prezentul contract;

- să nu divulge informaţii confidenţiale nici unei părţi în cazul în care cumpărătorul nu aprobă o astfel de dezvăluire;

- să efectueze în apartament lucrarile indicate în anexa nr.1 al contractului şi să transmită apartamentul cumpărătorului pentru ultima etapă a lucrărilor de finisare conform actului de primire-predare în termenii expuşi in p. 4.1 al prezentului contract (cu condiţia respectării graficului de finanţare expus în p. 3.1);

- să execute lucrările în corespundere cu cerinţele Normelor şi regulilor de Construcţie ale RM;

- la finisarea construirii casei şi darea ei în exploatare şi după achitarea totală a costului apartamentului timp de 30 de zile să transmită cumpărătorului  în proprietate apartamentul respectiv, conform prevederilor legislaţiei în vigoare.
- să acorde cumpărătorului toate documentele necesare referitoare la acest apartament, precum şi să acorde ultimei asistenţă pentru perfectarea dreptului de proprietate asupra lui;

5.2. “Cumpărătorul” se obligă:

- sa plateasca pretul convenit la data stabilită, în conformitate cu punctul 3.1. a prezentului contract.
- sa nu cesioneze fara acordul vinzatorului apartamentul procurat.
- după executarea lucrării să recepţioneze lucrarea în modul, la locul şi în termenul stabilit in conformitate cu Anexa nr.1 a prezentului contract.

6. DREPTURILE PĂRŢILOR

6.1.“ Vînzătorul” are dreptul :
- să primească pretul la data stipulata in contract;

- să rezilieze prezentul contract în mod unilateral în cazul nerespectării de către “Cumpărător” a obligaţiunilor expuse în p. 5.2. În acest caz cumpărătorul va fi înştiinţat despre decizia vînzătorului în formă scrisă în termen de cel puţin 10 zile anterior  rezilierii. În  aceste circumstanţe vînzătorul îşi rezervă dreptul de a reţine 10% din suma achitată de către cumpărător pîna la momentul rezilierii, returul si calculul valorii contractuale se efectuează la cursul la care Cumpărătorul a investit mijloacele banesti in casierie intreprinderii. După rezilierea prezentului contract “Vînzătorul” are dreptul să transmită imobilul altei persoane fizice sau juridice.

6.2. “Cumpărătorul” are dreptul :

- să asiste şi să verifice modul de execuţie a lucrărilor care fac obiectul prezentului contract, pe toată durata acestora;

- să transmită unei terţe parti drepturile şi obligaţiile provenite din prezentul contract (acord suplimentar)

- în cazul în care din dorinţa “Cumpărătorului” rezultă necesitatea unor lucrări suplimentare, acestea se vor menţiona într-un act adiţional (separat) semnat de părţi prin care se va stipula şi valoarea lucrărilor ce se vor efectua suplimentar, ca şi timpul necesar pentru efectuarea lor, timp care va prelungi corespunzător termenul de executare şi predare;

-să rezilieze prezentul contract în mod unilateral în cazul nerespectării de către”Vînzător” a obligaţiunilor expuse în p. 5.1 al prezentului contract, comunicând în scris despre aceasta cu cel puţin 10 zile înainte de reziliere. În cazul dat, toate sumele transmise conform p. 3.1 vor fi restituite”Cumpărătorului” timp de o lună din momentul rezilierii contractului în mărimea echivalentă  EURO la data investirii.

7. RECEPŢIA LUCRĂRII

7.1. La finalizarea lucrărilor de execuţie, recepţia se va face de către “Cumpărător” pe baza unui act de predare-primire semnat de “Cumpărător” sau împuternicitul acestuia şi de reprezentantul “Vînzătorului”, în ziua stabilită de comun acord de părţi. Termenul maxim acordat pentru recepţie este de 30 zile de la comunicare.
La momentul semnarii actului de predare-primire “Cumpărătorul” achita o suma estimativa de pana la 250 Euro pe perioada de 18 luni de la darea casei in exploatare, pentru servicii de deservirea blocului locativ.
Din momentul semnării actului de predare-primire, riscurile lucrului şi ale contractului (calamitate, distrugeri, accidente) trec asupra cumpărătorului.

8. MODIFICAREA CLAUZELOR CONTRACTUALE

8.1. Condiţiile prezentului contract au aceeaşi putere obligatorie pentru părţi şi pot fi modificate cu acordul reciproc cu întocmirea obligatorie a înscrisului.

 Nici una dintre părţi nu este în drept să transmită drepturile sale la prezentul contract unei persoane terţe fără acordul în scris al celeilalte Părţi.

9. DISPOZIŢII FINALE

9.1 Prezentul contract este întocmit în trei exemplare originale, fiind distribuite cîte unul fiecărei părţi al treilea la Oficiul Cadastral.

În cazurile neprevăzute de prezentul contract, Părţile se conduc de legislaţia civilă în vigoare.

După semnarea prezentului contract toate negocierile prealabile, scrisorile, acordurile prealabile şi procese-verbale privitor mai mult sau mai puţin la prezentul contract, îşi pierd puterea juridică.

Părţile se obligă că, la executarea prezentului contract, să nu reducă colabo​rarea lor numai la respectarea cerinţelor conform prezentului contract, ci şi să susţină contactele de afaceri şi să ia toate măsurile necesare pentru asigurarea eficacităţii şi dezvoltării relaţiilor lor comerciale

10. RECHIZITELE PĂRŢILOR

VÎNZĂTOR






CUMPĂRĂTOR
„ExFactor-Grup” SRL




_______________  
mun. Chisinău






B.I. __ Nr. _________
str. Lev Tolstoi, 74





cod f. _______________
Cod fiscal 1003600025667




R.M.m.Chișinău, 
Cod TVA 0303311





str.__________________
BC „Victoriabank” SA fil. 11






C/d MD39VI222400011100334MDL                                 Tel. _________________
Cod bancar VICBMD2X883










Tel.507-444, 523753,532396

Director Tonu Vladimir                                                           _______________
       ______________________




____________________

ANEXA nr.1

La CONTRACTUL Nr._______________
cu privire la vinzarea cumpararea in constructie
la obiectul ”Casa de locuit”

de pe strada __________ din mun. Chişinău

Calculul costului apartamentului nr. ___ situat in scara __, la etajul nr. ___, nivel ___ in  „Casa de locuit” de pe strada ____________,  mun. Chişinău.

(vezi schema de amplasare)

	Suprafaţa apartamentului
	M2
	Costul 1 m.p. de
suprafaţa apartament,

logiile,verande
EURO
	Costul

apartamentului

în EURO

	Suprafaţa totală a apartamentului
	___
	____
	_____

	
	
	
	


1. „Vînzătorul” transmite apartamentul „Cumpărătorului” cu următorul nivel de pregătire:

· tencuirea podurilor şi pereţilor cu amestec uscat KNAUF MP75;

· izolarea acustică şi termică cu grosimea de 60 mm cu polisterol-beton, nivelarea cu mortar pe baza de ciment a podelei cu grosimea de 40mm;
· geamuri termopane cu 5-6 camere, clasa A,cu 3 sticle,dintre care exterioara - LOW-E;

· sistem autonom de încălzire cu gaz şi aprovizionarea cu apă caldă pentru fiecare apartament cu aparate de gaz de producere italiană sau germană, calorifere din metal de model apusean;

· primul ciclu a reţelelor interne de alimentare cu apă rece şi caldă din tava din aluminiu si PVC izolate, efectuate după tehnologii moderne şi canalizarea din ţevi fonoabsorbant de plastic, inclusiv contor de evidenta consumului de apa;

· primul ciclu de montare a reţelei interne de gazificare, inclusiv contor;
· primul ciclu de lucrări electrice, panou electric dotat cu automate;
· primul ciclu de lucrări TV şi telefonizare cu doua puncte de ramificare;
· uşi blindate de metal la intrare in fiecare apartament (lacătul din contul Cumpărătorului);

· uşi blindate de metal la intrarea în bloc cu instalarea lacătului cu cod, inclusiv .

    2. În afară de lucrările enumerate în p.1. a acestei anexe “Vînzătorul”  îndeplineşte următoarele lucrări:

· de finisare în scări, intrări, faţade.

· reţele externe de gazificare, telefonizare, electrificare, canalizare şi alimentare cu apă rece.

· amenajare şi iluminare a teritoriului

· conectarea casei la reţeaua de televiziune.

· lucrări de instalare a acoperişului.

Aceste lucrări se îndeplinesc de către “Vînzător”  în strictă corespundere cu proiectul, aprobat conform legislaţiei în vigoare a R.M.

     3. “Cumpărătorul” singur sau cu ajutorul vînzătorului conform unui contract adăugător, execută în apartament lucrările de finisare şi alte lucrări, care nu sunt obiectul acestui contract.
“VÎNZĂTOR” ___________________________    CUMPĂRĂTOR___________________________
ANEXA nr. 2

La contractul nr. ___________
cu privire la vinzarea cumpararea in constructie
la obiectul ”Casa de locuit”

de pe strada _______________ din mun. Chişinău

Schema apartamentului nr._____ situat în scara __, la etajul ___, nivel __, în „Casa de locuit” de pe strada _____________, mun. Chişinău. 
“VÎNZĂTOR” ___________________________     CUMPĂRĂTOR___________________________
